Asemakaavan selostus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo
Kasittely

Raasepori
Baljars, Mirka 2

Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee tontit 3 ja 4 korttelissa 7005, tontit 16 ja
19 korttelissa 7010, osa yleisesta alueesta 710-57-9901-0 (Kankurintie),
osa kiinteistosta 710-603-1-11 Laidunmaa seka osa kiinteistésta 710-
603-1-29 Krogen.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 57 osa
korttelista 7010, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7724

36-14 (asemakaava)

Kuulutus 2.10.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 17.9.2014 § 108
Asemakaavan muutosehdostus
Kaavoituslautakunta 15.10.2014 § 131
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta 17.12.2014 §
Kaupunginhallitus




1. PERUSTIEDOT

1.1.

1.2.

1.3.

1.4

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Baljarsissa noin 2 km Karjaan keskustan lounaispuolella ja
rajoittuu Hitsaajantiehen, Raudoittajantiehen ja Lasimestarinkatuun.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetddn nimeda Béljars, Mirka 2.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on muodostaa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, sek& muuttaa se osa Kankurintiesta joka on kortteleiden 7005 ja 7010
valissa tonttimaaksi.
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2.1

2.2

2.3
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3.1.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavan tekoon ryhdyttiin kaupunginhallituksen tilauksesta 18.8.2014 § 274.

e Vireilletulo kaavoituslautakunnan paatoksella 17.9.2014.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti etté se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 17.9.2014.

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 15.10.2014 ja paéatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 27.10 - 28.11.2014.

e Kaavoituslautakunta ehdottaa 17.12.2014 etta kaupunginhallitus hyvaksyy
asemakaavamuutoksen kaavakartta numero 36-14, kaavamaaraykset seka
kaavaselostuksen maankaytto- ja rakennuslain § 52 mukaisesti.

Asemakaava
Asemakaava kasittaa
— teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2). Alueelle saa liséksi rakentaa
naihin liittyvia toimisto- ja sosiaalitiloja.
Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Baljarsin teollisuusalueella ja rajoittuu Hitsaajantiehen,
Raudoittajantiehen ja Lasimestarinkatuun.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,1 hehtaaria.

Luonnonympaéristo

Suunnittelualue, jonka eteldosa viettaa pohjoiseen ja muuten on melko tasainen kasittaa
voimassa olevien asemakaavojen mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta seka katua. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualuetta ympardoi etelassa ja idassa toteutettuja teollisuustontteja. Pohjoisessa
on rakentamattomia teollisuustontteja. LAnnessa alueella ei ole asemakaavaa.
Suunnittelualueella on Oy KWH Mirka Ab:n teollisuus- ja varastorakennuksia ja
Vegamark Oy:n teollisuus- ja varastorakennuksia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Liikenne
Varapelastustie, jota suunnitellaan rakennettavaksi yhteytena Hitsaajantien ja
Leppamaentien valiin, ei sisally asemakaavaan. Nykyinen kaavatilanne ei ole esteené



3.2.

tien rakentamiselle eiké ole esteena tien mukaan ottamiselle tyon alla olevaan Karjaan
lantisen osayleiskaavaan.

Maanomistus
Kaava-alue on osittain kaupungin ja osittain yksityisessé omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyiset asemakaavat ovat toteutuneet tontin 3 korttelissa 7005 ja tontin 16 korttelissa
7010 osalta.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu 14.12.2004. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan merkinnét ja maaraykset, vahvistettu 30.10.2014, korvaavat
Uudellamaalla voimassa olevien maakuntakaavojen merkintja ja maarayksia.
Maakuntakaavan mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi. Aluetta
suunnitellaan asumisen, ymparistbonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin
liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma

<artace o7 Tukeret, UudenTasr Ihot rtzpabeelisa _T 2014

Yleiskaava

Alue sisaltyy keskustan yleiskaavaan jonka kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt 16.
helmikuuta 1987. Kaavan mukaan alue on varattu teollisuus- ja varastoalueeksi.
Yleiskaava on oikeusvaikutukseton.



4.

4.1.

4.2.

Alue sisaltyy Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavaan, joka on tyon alla.

Asemakaava

Alueella on seuraavat asemakaavat voimassa:
- asemakaava 163-100, vahvistettu 4.9.1987
- asemakaava 997-73, vahvistettu 7.11.2011

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta.

Oy KWH Mirka Ab on esittanyt tarvetta isommasta tontista toimintaansa. Se osa
Kankurintiesté joka on kortteleiden 7005 ja 7010 valissa ei tarvita katuna, koska
suunnittelualueella on katua kolmella puolella.

Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti
- kaavoituslautakunnassa 17.9.2014 8108

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiymparistén asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

5




4.3.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 2.10.2014

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla 27.10.2014 (MRA 27 8)

Viranomaisyhteisty6
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on,
- mahdollistaa isomman yhtenaisen teollisuus- ja varastorakennusten tontin
muodostamista,
- liittda se osa Kankurintiesta joka on kortteleiden 7005 ja 7010 vélissa rajoittuviin
tontteihin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu teollisuus- ja varastorakennusten alueesta (T-2). Alueelle saa lisaksi
rakentaa naihin liittyvia toimisto- ja sosiaalitiloja. (T-2) tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on
noin 80752 m2. Tonteille saa rakentaa kahdessa kerroksessa. Tonttitehokkuusluku on
e=0,40.

Kaavan vaikutukset
Kaupunkikuva ja —rakenne

- Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan ympardivaan kaupunkikuvaan ja
-rakenteeseen.

Maisema, ymparisto
- Kaavan toteuttaminen ei vaikuta teollisuusalueen maisemaan ja ympéaristoon
negatiivisesti verrattuna nykyiseen kaavaan.

Sosiaaliset vaikutukset
- Kaavan toteuttaminen ei vaikuta lahikortteleiden toimintaan negatiivisesti.
- Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittavasti liikennemaariin alueella.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myds kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.



6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakentamisessa noudatetaan lainsdadéantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2. Toteutuksen ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 17.12.2014

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéiksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaava

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

tunnus

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

710 i ga s

Raasepori Tayttamispvm

Béljars Mirka 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

8,0752 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Liite 1

27.08.2014

7107724

8,0752

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

8,0752

100,0

32301 0,40 0,0000

1655

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

8,0752

100,0

32301 0,40 0,4138

1655

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

-0,4138

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

8,0752

100,0

32301

0,40

0,0000

1655

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

T yhteensi

8,0752

100,0

32301

0,40

0,4138

1655

T

8,0752

100,0

32301

0,40

0,4138

1655

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

-0,4138

Kadut

-0,4138

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI

BALJARS MIRKA 2 BALJARS MIRKA 2
Detaljplan Asemakaava
Andring av detaljplan 163-100, Asemakaavan muufos 163-100,
berdr kvarter 7005, tomf 19 koskee kortftelia 7005, korftelissa 7010
i kvarter 7010 och del av tonfttia 19 seka osaa Kankurintieta
Tygmakarevagen isftadsdel 57. kaupunginosassa 57
Andring av detaljplan 997-73, Asemakaavan muutos 997-73,
berdr tomt 16 ikvarter 7010 istadsdel 57. koskee korftelissa 7010 fontfia 16
kaupunginosassa 57.
Med detaljplaneandringen bildas del av Asemakaavamuutoksella muodostuu
kvarter 7010 istadsdel 57. osa korftelista 7010 kaupunginosassa 57
0 50 100 150
| | | |

SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kvartersomr3de for industri- och Teollisuus- ja varastorakennusten
lagerbyggnader. P8 omrddet f3r dessutom T_2 korftelialue. Alueelle saa lisdksirakentaa
byggas kontors- och socialutrymmen. ndihin liittyvia foimisto- ja sosiaalitiloja.
Linje 3 m utanfér planomrddets gréns. —— ' =—— 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och —  Korftelin, korttelinosan ja alueen raja.
omradesgrans.
Grans for delomrade. — ——  — Osa-alueen raja.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av T T T Poikkiviiva osoittaa ra#'an sen puolen,
gransen beteckningen galler. johon merkintd kohdisfuu.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. —— Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.



Stadsdelsnummer. 57 Kaupunginosan numero.

Kvartersnummer. 7010 Korttelin numero.
Romersk siffra anger storsta tillatna Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
il rakennuksen taisen osan suurimman

antalet véningar ibygdqnaderna,i
byggnaden eller ien del darav. sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde

Exploateringstal, dvs. férhallandet - R
mellan vé’mingsyfan och tomfens yfa. e=0.40 tontin pinta-alaan.
— — '/
Byggnadsyta. L | Rakennusala.
Del av omrade som skall planteras. ' stutettava alueen osa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnader och inhdgnader bor anpassas till omradets Gvriga bebyggelse.
Obebyggda delar av tomt, som inte anvands som gangbana eller
parkeringsplats, bor planteras eller pd annat sdtt bringas ivardat skick.
Tomterna far inte anvdndas for lagring som férfular eller stér omgivningen.
Av tagtrafiken eventuellt fororsakad skakning bor beaktas vid val av
byggnaders grundlaggningsmetod.

Den bullernivéd som orsakas av en anldggning pa kvartersomradet far inte

overstiga dagsriktvardet (kl. 7-22) 55dB, nattriktvardet (kl. 22-7) 50dB
eller nattriktvardet inya bostadsomraden (kl. 22-7) 45dB for en A-viktad

ekvivalentnivd (LAeq) for buller.

Minimiantalet bilplatser ufgor :
- 1 bilplats / arbetstagare

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten ja aitauksien tulee sopeufua alueen muuhun rakennuskantaan.

Rakentamattomat tontinosat, joita eikayteta jalankulkuteind fai

pysakdintiin, on istutettava faimuuten saateftava hoideftuun kuntoon.
Tontteja eisaa kayttad ymparist6a rumentavaan faihadiritsevdan varastointiin.
Junalilkkenteesta mahdollisestiaiheufuva tarind tulee otfaa huomioon
rakennusten perustamistapaa valittaessa.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheutfama melutaso eisaa ylittad melun

(klo 22-7) 50dB taiyoohjearvoa uusilla asuinalueilla (klo 22-7) 45dB.

Autopaikkojen vahimmaismddarat ovaf :
- 1 autopaikka / tyontekija

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut __.__. 20__ under __ 8 iprofokollef.
Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan __.__. 20__ , —— 8&:n kohdalla tekem3n paitdksen mukainen.
P3 tjdnstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihfeeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STDS, férslag / KH, ehdofus

PLANLN, farslag / KAAVLTK, ehdotus 36-14 17.12.2014
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestin3ht&villa, ehdotus 22-4 27.10.-28.11.2014
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22-4 15.10.2014
_____ BALJARS MIRKA 2
RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays

stadsplaneringsarkitekt 17.12.201

kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
KB

Rifad av/Piirfanyt 48/2014 7124 36-14
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